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А К Т 
государственной историко-культурной экспертизы 

Раздела 12.2 «Мероприятия по обеспечению сохранности выявленного  
объекта культурного наследия «Ансамбль зданий училища олимпийского резерва», 

расположенного по адресу: г. Ростов-на-Дону, пр. Буденновский, 101/106,  
ул. Козлова, литеры А, А1, А2, А8. Оценка воздействия строительства  

крытого футбольного манежа».  
 
Настоящий Акт государственной историко-культурной экспертизы составлен в 

соответствии с Федеральным законом от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации» и «Положением о государственной историко-культурной экспертизе», 
утверждённым постановлением Правительства Российской Федерации от 15.07.2009   
№ 569. 

 

1. Дата начала проведения экспертизы: 20.09.2019. 
        Дата окончания проведения экспертизы: 23.09.2019. 
        Место проведения экспертизы: г. Ростов-на-Дону. 
 

2. Заказчик экспертизы - общество с ограниченной ответственностью 
«МИНАТЕП» (ООО «МИНАТЕП»). 

 
3. Сведения об эксперте: 
Гусейнова Ирина Петровна, образование – высшее, специальности – инженер-

строитель, архитектура, промышленное и гражданское строительство, стаж работы            
38 лет, эксперт по проведению государственной историко-культурной экспертизы - 
приказ Министерства культуры Российской Федерации от 17.09.2018 № 1627 «Об 
утверждении статуса аттестованного эксперта по проведению государственной 
историко-культурной экспертизы». 

Объекты экспертизы:  
- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 

целесообразности включения данных объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия                   

в реестр; 
- документы, обосновывающие исключение объектов культурного наследия                     

в реестр; 
- документы, обосновывающие изменение категории историко-культурного 

значения объекта культурного наследия; 
- проекты зон охраны объекта культурного наследия; 
- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 

культурного наследия 
- документация или разделы документации, обосновывающие меры по 

обеспечению сохранности объекта культурного наследия, включенного в реестр, 
выявленного объекта культурного наследия либо объекта, обладающего признаками 
объекта культурного наследия, при проведении земляных, мелиоративных, 
хозяйственных работ, указанных в настоящей статье работ по использованию лесов и 
иных работ в границах территории объекта культурного наследия либо на земельном 
участке, непосредственно связанном с земельным участком в границах территории 
объекта культурного наследия. 

 



2 
 

4. Сведения об ответственности эксперта за достоверность сведений, 
изложенных в заключении. 

Настоящим подтверждается, что государственный эксперт РФ Гусейнова И.П., 
осуществляющая проведение настоящей экспертизы, несет ответственность за 
достоверность сведений, изложенных в акте государственной историко-культурной 
экспертизы и соблюдение принципов проведения историко-культурной экспертизы, 
установленных ст. 29 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации». 

Результаты исследования, проведенного в соответствии с требованиями статей 
5.1, 28, 29, 30, 32, 36 Федерального Закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации» и «Положения о государственной историко-культурной экспертизе», 
утверждённого постановлением Правительства Российской Федерации от 15.07.2009   
№ 569, позволили эксперту сделать обоснованный вывод. 

 
5. Цель экспертизы. 
Определение соответствия представленного для экспертизы Раздела 12.2 

«Мероприятия по обеспечению сохранности выявленного объекта культурного 
наследия «Ансамбль зданий училища олимпийского резерва», расположенного по 
адресу: г. Ростов-на-Дону, пр. Буденновский, 101/106, ул. Козлова, литеры А, А1, А2, 
А8. Оценка воздействия строительства крытого футбольного манежа» проекта: 
«Реконструкция ГБПОУ РО «РОУОР». Строительство крытого футбольного манежа по 
адресу: г. Ростов-на-Дону пр. Буденновский, 101», требованиям государственной 
охраны объектов культурного наследия. 

 
6. Объекты экспертизы. 
Раздел 12.2 «Мероприятия по обеспечению сохранности выявленного объекта 

культурного наследия «Ансамбль зданий училища олимпийского резерва», 
расположенного по адресу: г. Ростов-на-Дону, пр. Буденновский, 101/106, ул. Козлова, 
литеры А, А1, А2, А8. Оценка воздействия строительства крытого футбольного 
манежа» проекта: «Реконструкция ГБПОУ РО «РОУОР». Строительство крытого 
футбольного манежа по адресу: г. Ростов-на-Дону пр. Буденновский, 101», в 
соответствии со ст. 30 Федерального Закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации» и подпунктом «ж» пункта 11(1) «Положения о государственной 
историко-культурной экспертизе», утвержденного постановлением Правительства 
Российской Федерации от 15.07.2009 № 569. 

 
7. Перечень документов, представленных заявителем. 
 Раздел 12.2 «Мероприятия по обеспечению сохранности выявленного объекта 

культурного наследия «Ансамбль зданий училища олимпийского резерва», 
расположенного по адресу: г. Ростов-на-Дону, пр. Буденновский, 101/106, ул. Козлова, 
литеры А, А1, А2, А8. Оценка воздействия строительства крытого футбольного 
манежа» проекта: «Реконструкция ГБПОУ РО «РОУОР». Строительство крытого 
футбольного манежа по адресу: г. Ростов-на-Дону пр. Буденновский, 101» выполнен 
ООО «МИНАТЕП» в 2019 г. в одном томе и представлен на экспертизу в электронном 
виде, в следующем составе: 
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Обозначение 
 

Наименование 
 

1 2 

27/19-ГК-2019-ПЗ.С СОДЕРЖАНИЕ 
27/19-ГК-2019-СП  Состав проектной документации  

27/19-ГК-2019-ОС.ТЧ Текстовая часть  
 1.  Введение 

   2.  Описание Объекта культурного наследия и его 
технического состояния 

 3.  Инженерно геологические условия площадки 
строительства 

 

4.  Краткая характеристика проектируемого объекта 
«Реконструкция ГБПОУ РО «РОУОР». Строительство 
крытого футбольного манежа по адресу: г. Ростов-на-
Дону пр. Буденновский, 101» 

 

5.  Оценка воздействия проводимых работ на Объект 
культурного наследия. Описание мероприятий по 
обеспечению сохранности Объекта культурного 
наследия 

 6.  Организация стройплощадки с учетом обеспечения 
сохранности Объекта культурного наследия  

 

7. Выводы.  
Заверение проектной организации о том, что проектная 
документация разработана в соответствии с 
градостроительным планом земельного участка, 
заданием на проектирование, документацией об 
использовании земельного участка для строительства 
(в случае, если на земельный участок е 
распространяется действие градостроительного 
регламента или в отношении его не устанавливается 
градостроительный регламент) техническими 
регламентами, в том числе устанавливающими 
требования по обеспечению безопасной эксплуатации 
зданий, строений, сооружений  и безопасного 
использования прилегающих к ним территорий 

 Графическая часть  

 
Схема размещения проектируемого объекта 
относительно Объекта культурного наследия, его 
границ территории. 

 Приложения  

 

1. Приказ министерства культуры Ростовской области 
от 25.05.2007 № 219.1 «Об утверждении списка 
выявленных Объектов культурного наследия, 
представляющих историко-культурную ценность, 
расположенных на территории г. Ростова-на-Дону, 
Новочеркасска, Таганрога» 
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8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 

результаты экспертизы. 
Обстоятельств, повлиявших на процесс проведения и результаты экспертизы,    

не имеется. 
Эксперт: 

- не имеет родственных связей с Заказчиком экспертизы (далее - Заказчик) (его 
должностными лицами, работниками);  

- не состоит в трудовых отношениях с Заказчиком;  
- не имеет долговых или иных имущественных обязательств перед Заказчиком;  
- не владеет ценными бумагами, акциями (долями участия, паями в уставных 

капиталах) Заказчика;  
- не заинтересован в результатах исследований и решений, вытекающих из 

настоящего заключения экспертизы, с целью получения выгоды в виде денег, 
ценностей, иного имущества, услуг имущественного характера или имущественных 
прав для себя или третьих лиц.  

 
9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных 

методов, объема и характера выполненных работ и их результатов 
для выполнения историко-культурной экспертизы. 

 

2. Постановление комитета по охране объектов 
культурного наследия Ростовской области от 
24.10.2018 № 20/01-01/302 «Об утверждении границ 
территории выявленного объекта культурного наследия 
«Ансамбль зданий училища олимпийского резерва»  

 
3. Охранное обязательство от 10.08.2012 № 105-12 на 
выявленный объект культурного наследия «Ансамбль 
зданий училища олимпийского резерва» 

 4. Письмо комитета по охране объектов культурного 
наследия Ростовской области от 30.08.19 № 20/1-3292 

 5. Свидетельство о праве бессрочного пользования 
земельным участком от 15.03.2012 № 61-АЖ 738625  

 6. Выписка ЕГРН от 03.03.2017 

 7. Градостроительный план земельного участка от 
19.02.2019г. № RU 61310000-0247 

27/19-ГК-2019-ПЗУ 
лист. 2 

8. Схема планировочной организации земельного 
участка 

27/19-ГК-2019-АР 
Лист. 1 9. План на отм. 0,000 

27/19-ГК-2019-АР 
Лист. 9 10. Фасад А-Л. Фасад Л-А 

2010-ПОС л.1 11.Стройгенплан на период монтажа структурной 
плиты СП1 

2010-ПОС л.1 11.Стройгенплан на период монтажа АБК 

 12. Схема фотофиксации Объекта культурного 
наследия. 

 13. Материалы фотофиксации объекта культурного 
наследия. 
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В процессе проведения государственной историко-культурной экспертизы был 
выполнен анализ действующего законодательства в сфере охраны объектов 
культурного наследия Российской Федерации и представленного заказчиком               
Раздела 12.2 «Мероприятия по обеспечению сохранности выявленного объекта 
культурного наследия «Ансамбль зданий училища олимпийского резерва», 
расположенного по адресу: г. Ростов-на-Дону, пр. Буденновский, 101/106, ул. Козлова, 
литеры А, А1, А2, А8. Оценка воздействия строительства крытого футбольного 
манежа» проекта: «Реконструкция ГБПОУ РО «РОУОР». Строительство крытого 
футбольного манежа по адресу: г. Ростов-на-Дону пр. Буденновский, 101» (далее - 
Раздел), в части его соответствия действующему законодательству. Указанные 
исследования проведены с применением методов историко-архивного и инженерно-
технического анализа в объеме, достаточном для принятия вывода государственной 
историко-культурной экспертизы. 

При проведении государственной историко-культурной экспертизы выполнен  
комплексный анализ Раздела, изучены: 

- материалы инженерно-геологических условий площадки строительства; 
- представленная в Разделе оценка влияния на выявленный объект культурного 

наследия «Ансамбль зданий училища олимпийского резерва», расположенный по 
адресу: г. Ростов-на-Дону, пр. Буденновский, 101/106, ул. Козлова, литеры А, А1, А2, 
А8. 

На основании результатов комплексного исследования, произведен 
сравнительный анализ и дана оценка обоснованности, оптимальности и необходимости 
мер по обеспечению сохранности выявленного объекта культурного наследия 
«Ансамбль зданий училища олимпийского резерва», расположенного по адресу:                    
г. Ростов-на-Дону, пр. Буденновский, 101/106, ул. Козлова, литеры А, А1, А2, А8, при 
проведении работ по строительству крытого футбольного манежа. 

Исследования проведены в объеме, достаточном для принятия вывода 
государственной историко-культурной экспертизы Раздела проекта: «Реконструкция 
ГБПОУ РО «РОУОР». Строительство по адресу:  г. Ростов-на-Дону пр. Буденновский, 
101» (далее - Проект).  

Результаты исследований, проведенных в рамках настоящей государственной 
историко-культурной экспертизы, оформлены в виде Акта государственной историко-
культурной экспертизы.  

 
10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате 

проведенных исследований. 
В результате рассмотрения представленных документов и проектной 

документации, поступившей на экспертизу, установлено следующее. 
Земельный участок кадастровый номер 61:44:0082021:69, расположенный по 

адресу: Ростовская область, г. Ростов-на-Дону, Октябрьский район, пр. Буденновский, 
101 (далее - земельный участок), согласно свидетельству о государственной 
регистрации права от 15.03.2012 № 61-АЖ 738625, находится в бессрочном 
пользовании ГБОУ РО СПО «Ростовское областное училище (техникум) олимпийского 
резерва» (далее – Пользователь). Категория земель: земли населенных пунктов. 
Разрешенное использование - для эксплуатации детско-юношеской школы-интернат. 

Земельный участок расположен в центральной части города, севернее 
исторической части. С северной стороны ограничен Комсомольской площадью и АТС-
23, с восточной – проспектом Буденновским, с южной – улицей Козлова, с западной – 
9-ти этажным жилым домом. 
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На  земельном участке расположен выявленный объект культурного наследия 
«Ансамбль зданий училища олимпийского резерва», по адресу: г. Ростов-на-Дону,                 
пр. Буденновский, 101/106, ул. Козлова, литеры А, А1, А2, А8, включенный в список 
выявленных объектов культурного наследия на основании приказа министерства 
культуры Ростовской области от 25.05.2007 № 219.1 «Об утверждении списка 
выявленных объектов культурного наследия, представляющих историко-культурную 
ценность, расположенных на территории г. Ростова-на-Дону, Новочеркасска, 
Таганрога» (далее – объект культурного наследия).  

Границы территории объекта культурного наследия утверждены постановлением 
комитета по охране объектов культурного наследия Ростовской области от 24.10.2018 
№ 20/01-01/302 «Об утверждении границ территории выявленного объекта культурного 
наследия «Ансамбль зданий училища олимпийского резерва». 

Требование об установлении зон охраны объекта культурного наследия к 
выявленному объекту культурного наследия, согласно ст. 34 Федерального закона от 
25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятники истории и 
культуры) народов российской Федерации» (далее – Федеральный закон № 73-ФЗ), не 
предъявляется. 

Основой комплекса застройки, вошедшей в состав объекта культурного наследия 
(училища олимпийского резерва) стали строения воинской части, существовавшей 
ранее. Здание под литером А построено в 1932 г. В комплекс застройки также входило 
3-х этажное здание клуба с полукруглой колоннадой на фасаде (позже кинотеатр 
«Юность», занимавший северо-восточный угол квартала застройки). 

В конце 1980 гг. комплекс застройки училища олимпийского резерва был 
расширен за счет пристройки здания плавательного бассейна (строение под лит. А8). 

 
 

 
 

Выявленный объект культурного наследия  
«Ансамбль зданий училища олимпийского резерва». 

 Ситуационный план (согласно охранному обязательству от 10.08.2012 № 105-12). 
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Объект культурного наследия имеет сложную конфигурацию в плане, переменной 
этажности с высоким цокольным этажом и многоскатной крышей. Состоит из 
нескольких корпусов разновременной постройки (строение под лит. А, А1, А2, А8). 

Пространственную жесткость конструкции зданий, входящих в состав объекта 
культурного наследия, обеспечивают междуэтажные перекрытия и несущие стены, 
выполненные из полнотелого керамического кирпича на сложном цементно-песчаном 
растворе. 

Перекрытие здания плавательного бассейна (строение под литером А8) 
выполнено из железобетонных ферм. В остальной части здания междуэтажные 
перекрытия монолитные железобетонные. Крыша главного корпуса многоскатная с 
наружным организованным водостоком. Конструкция представлена системой стропил, 
стоек и подкосов, выполненных из бревен и деревянного бруса. Покрытие кровли - 
металлический профнастил. Оконные проемы фасадов здания двух типов: арочные с 
полуциркульной формой перемычек и прямоугольные. Стены здания многослойно 
окрашены фасадными составами. Цветовое решение фасадов выдержано в 
двухцветной желто-серой цветовой гамме. 

На земельном участке, непосредственно связанном с земельным участком в 
границах территории объекта культурного наследия, планируется строительство 
крытого футбольного манежа. 

Заказчиком выполнения проектной документации по объекту: «Реконструкция 
ГБПОУ РО «РОУОР». Строительство крытого футбольного манежа по адресу:                        
г. Ростов-на-Дону пр. Буденновский, 101» является министерство строительства и 
территориального развития Ростовской области.  

В соответствии с ПЗЗ г. Ростова-на-Дону и, предоставленным Департаментом 
архитектуры и градостроительства города Ростова-на-Дону Градостроительным 
планом от 19.02.2019 № RU 61 310000-0247, на земельный участок действие 
градостроительных регламентов не распространяется. Земельный участок находится в 
территориальной зоне ОС/Б/ОВ (зона размещения объектов социальной 
инфраструктуры).  

Согласно п. 3 ст. 36 Федерального закона № 73-ФЗ, строительные и иные работы 
на земельном участке, непосредственно связанном с земельным участком в границах 
территории объекта культурного наследия, проводятся при наличии в проектной 
документации разделов об обеспечении сохранности указанного объекта 
культурного наследия, включающих оценку воздействия проводимых работ на 
указанный объект культурного наследия, согласованных с региональным органом 
охраны объектов культурного наследия. 

 
Разработчиком Проекта, для принятия решения необходимости и достаточности 

мер, обеспечивающих сохранность объекта культурного наследия, в связи с 
планируемым строительством крытого футбольного манежа, выполнено обследование 
технического состояния объекта культурного наследия, согласно которому: 

1. Состояние северного и восточного фасадов с пр. Буденновского и 
Комсомольской площади удовлетворительное. 

2. Нарушений несущей способности и устойчивости несущих конструкций не 
зафиксировано. 

3. Состояние дворовых южного и восточного фасадов неудовлетворительное, 
требуется ремонт. Зафиксированы трещины, отслоения и обрушения штукатурного 
слоя. Значительные участки штукатурного слоя, находящиеся в неудовлетворительном 
состоянии, зафиксированы в цокольной части, наиболее подверженной воздействию 
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агрессивной среды. Зафиксированы участки утрат штукатурного слоя железобетонных 
блоков 2-го и 3-го этажей, вследствие несовершенства строительных технологий 
периода возведения объекта. Требуется проведение восстановительных работ: 
гидроизоляция цоколя, восстановление отмостки, ремонт и окраска штукатурных 
поверхностей. 

 
Характеристика проектируемого объекта: «Реконструкция ГБПОУ РО 

«РОУОР». Строительство крытого футбольного манежа по адресу: г. Ростов-на-
Дону пр. Буденновский, 101».  

В рамках Проекта выполнены инженерно-геологические изыскания площадки 
строительства. Целью изысканий явилось изучение инженерно-геологических и  
гидрогеологических условий площадки: геолого-литологического строения; 
определения показателей физико-механических свойств грунтов; оценка 
гидрогеологических условий.  

Здание крытого футбольного манежа состоит из следующих частей: 1-3 - этажное 
здание крытого футбольного манежа (спортивный зал), с размерами в осях 73,0м х 
49,0м. Наружные стены - стеновые сэндвич-панели, внутренние - кирпичные, 
междуэтажные перекрытия и покрытие лестничных клеток – ж/б монолитные плиты, 
покрытие 3-го этажа - из сэндвич-панелей. 

1-этажная пристроенная часть с помещениями административно-бытового 
назначения размерами в осях 84,4м х 16,0м. Наружные стены - стеновые сэндвич-
панели, витражные конструкции, внутренние перегородки кирпичные, покрытие – 
мягкая плоская кровля на основании из профлиста по металлическим фермам и 
прогонам. 

Высота до верха покрытия спортивного зала - 14,84 м, высота до верха парапета 
пристроенной 1- этажной части - 7,5 м. 

Конструктивная схема спортивного зала - металлический каркас с покрытием из 
перекрестно-стержневой пространственной конструкции (Структуры или ПСПК). 
Кровля разделяется на 3 одинаковые структурные плиты СП1. Структурные плиты 
опираются на металлические колонны двутаврового сечения 60Ш1 с шагом 8 метров. 

Конструктивная схема пристроенного АБК - металлический каркас с покрытием 
из ферм, опёртых на двутавровые колонны различного сечения с шагом 8 метров. 
Фермы состоят из гнуто замкнутых профилей. 

3-х этажная часть спортивного зала - металлический каркас с ж/б перекрытиями 
по металлическим балкам. Вертикальная связь осуществляется по двум лестницам типа 
Л1, с кирпичными стенами, толщиной 250 мм и ж/б маршами и площадками. Покрытие 
лестничных клеток – монолитные ж/б плиты, толщиной 200 мм. 

Наружные ненесущие стены здания спортивного зала и АБК из трехслойных 
сэндвич-панелей с минераловатным утеплителем Металл Профиль. Пространственная 
организация расположения объекта принята с максимальным использованием 
территории существующего земельного участка для наиболее рационального 
функционирования. 

Проектируемое здание крытого футбольного манежа включает в себя: помещение 
спортивного зала, помещение тренажерного зала, входной тамбур, вестибюль, 
коридоры, раздевалки мужские, раздевалки женские,  помещения персонала, судейские 
и тренерские помещения, санитарно-бытовые помещения, технические помещения. 3-х 
этажная часть спортивного зала, в осях 20-22/Г-Л - помещения для судей и прессы. 
Согласно технологического задания, в спортивном зале предусмотрены площади для 
возможности размещения зрительских мест в количестве 1069 человек, включая 4 
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места для МГН категории М4. 

Единовременная пропускная способность - 120 человек. Расчет санитарных 
приборов при раздевалках произведен в соответствии с СП 31-112-2004. 

Общее максимальное количество зрителей на трибунах - 1069 человек. 
Высота помещения зала до низа конструкций - 9,647 м, высота санитарно-

бытовых помещений до подвесного потолка - 3 м, высота помещений вестибюля, 
кабинетов и раздевалок до подвесного потолка -  3 м. 

Градостроительный кодекс Российской Федерации» и статьи 15 Федерального 
закона 181-ФЗ «О социальной защите инвалидов в Российской Федерации» 
обеспечивается доступ инвалидов в здание на 1-й этаж. На площадях, 
предназначенных для размещения трибун, предусмотрено 4 места для МГН категории 
М4 согласно п. 7.20 СП 138.13330.2012. Предусмотрен санузел для МГН, обеспечена 
эвакуация МГН из спортивного зала. 

Кровля спортзала из перекрёстно-стержневых пространственных конструкций 
типа «МАРХИ», с утеплителем из минеральной ваты RockwoolРуфБаттс с 
гидроизоляционным ковром из кровельной ПВХ-мембраны Rockmembrane. Кровля 
входной группы с бытовыми помещениями плоская, по стальным прогонам и фермам, 
с утеплителем из минеральной ваты RockwoolРуфБаттс с гидроизоляционным ковром 
из кровельной ПВХ-мембраны Rockmembrane. 

 Система водостока 1 этажной части – внутренний водосток. Водосток с 
основного здания крытого футбольного манежа организованный по водосточным 
трубам и желобам.  

Витражи из алюминиевых профилей с двухкамерным стеклопакетом в 
противоударном исполнении, цвет RAL 9010 стекло триплекс с зеркальным 
напылением, серо-голубое и вставками из стемалита. 
  

Оценка воздействия проводимых работ на объект культурного наследия. 
Мероприятия по обеспечению сохранности объекта культурного наследия. 
Наименьшее расстояние от проектируемого крытого футбольного манежа до 

фасада объекта культурного наследия составляет 19,7 м. 
Максимальная глубина заложения фундаментов проектируемого объекта 

составляет - 3,0 м от планировочной отметки земли. 
Учитывая геологию, состав грунта и призму его обрушения, специальные 

мероприятия по защите бортов котлована от обрушения проектом не 
предусматриваются. 

Фундаменты проектируемого объекта столбчатые и их монтаж не 
предусматривает динамических, ударных воздействий на основания. 

Указанные выше факторы не могут оказать влияния на подвижки грунтов 
основания фундамента объекта культурного наследия, несущую способность, 
устойчивость его конструкции, которые могут повлечь какие-либо деформации. 
Проектом производства работ исключается применение механизмов и технологии 
способных вызвать динамические и вибрационные воздействия на объект 
культурного наследия. 

Вместе с тем, в целях своевременного принятия решений по исключению, в 
случае возникновения, негативного влияния нового строительства на состояние 
объекта культурного наследия, Разделом предусмотрено проведение мониторинга 
технического состояния объекта культурного наследия. Цели мониторинга 
технического состояния объекта культурного наследия, попадающего в зону влияния 
нового строительства и природно-техногенных воздействий, реализуют на основе: 
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- определения абсолютных и относительных значений деформаций конструкций 
здания и сравнения их с расчетными и допустимыми значениями; 

- выявление причин возникновения и степени опасности деформаций для 
нормальной эксплуатации объекта культурного наследия. 

 
Организация строительной площадки с учетом обеспечения сохранности 

объекта культурного наследия. 
Проект организации строительства (далее - ПОС) разработан с учетом 

обеспечения сохранности объекта культурного наследия и приведен в графических 
материалах Раздела. 

Согласно ПОС, после завершения земляных и строительных работ необходимо 
произвести обследование состояния дорожных покрытий и элементов благоустройства. 
Разрушенные в процессе производства работ дорожные покрытия,  бордюрные камни, 
газоны и т.п. подлежат восстановлению. При восстановлении покрытий и работах по 
благоустройству запрещено применение механизмов типа пневмотрамбовок, 
виброкатков и т.п. – для исключения динамических и вибрационных воздействий на 
объект культурного наследия.  

На весь период строительства предусмотрено соблюдение требований по 
предотвращению запыленности и загазованности воздуха, что также относится к 
мероприятиям по обеспечению сохранности объекта культурного наследия. 

Предусмотрено, что ремонт строительных машин и автотранспорта 
профилактика, замена масел и т.п. будут производиться на базах механизации. 

Во время производимых работ не допускается эксплуатация машин при наличии 
течи в топливных и масляных системах, слив отработанных масел на площадке. Для 
заправки топливом строительной техники используют специально отведенные 
места (площадки с твердым покрытием) на базах механизации, принадлежащих 
подрядчикам. При эксплуатации двигателей внутреннего сгорания нельзя орошать 
почвенный слой маслами и горючим. 

Не допускается производить поджоги мусора, розлив нефтепродуктов 
захламление территории объекта культурного наследия.  

Во время всего срока работ предполагается регулярно и в полном объеме 
производить сбор и транспортировку отходов производства и продуктов 
потребления на объекты их размещения (городской полигон) специализированными 
предприятиями, имеющими соответствующую лицензию на данный вид 
деятельности. 

Автосамосвалы, вывозящие строительный мусор, должны быть оборудованы 
специальными защитными тентами. 

Разработчиком выполнен анализ соответствия принятых проектных решений 
по строительству крытого футбольного манежа действующим нормам и правилам, а 
также требованиям Федерального закона  № 73-ФЗ в части обеспечения сохранности 
объекта культурного наследия. 

Указанный анализ сформулирован в Разделе в виде вывода. 

11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 
проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 
технической и справочной литературы. 

1. Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации».  
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2. Постановление Правительства РФ от 15.07.2009 № 569 «Об утверждении 
Положения о государственной историко-культурной экспертизе».  

3. Областной закон Ростовской области от 02.03.2015 № 334-ЗС «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) в Ростовской области». 

4. Постановление министерства культуры Ростовской области от 11.10.2016               
№ 380 «Об утверждении границ территории объекта культурного наследия 
регионального значения «Здание бывшей мужской гимназии, где А.П. Чехов учился            
с 1868 – 1879 г.». 

5. ГОСТ 56198-2014 «Мониторинг технического состояния объектов культурного 
наследия. Недвижимые памятники». 

6. Постановление комитета по охране объектов культурного наследия Ростовской 
области от 24.10.2018 № 20/01-01/302 «Об утверждении границ территории 
выявленного объекта культурного наследия «Ансамбль зданий училища олимпийского 
резерва». 

7. Приказ министерства культуры Ростовской области от 25.05.2007 № 219.1 «Об 
утверждении списка выявленных Объектов культурного наследия, представляющих 
историко-культурную ценность, расположенных на территории г. Ростова-на-Дону, 
Новочеркасска, Таганрога». 

8. Письмо комитета по охране объектов культурного наследия Ростовской 
области от 30.08.19 № 20/1-3292. 

12. Обоснование выводов экспертизы 
Раздел, обосновывающий меры по обеспечению сохранности объекта 

культурного наследия при проведении строительных и иных работ на земельном 
участке, непосредственно связанном с земельным участком в границах территории 
объекта культурного наследия, разработан с целью реализации норм Федерального 
закона   № 73-ФЗ. 

Обоснование необходимости проведения мероприятий по обеспечению 
сохранности объекта культурного наследия при проведении работ по строительству 
крытого футбольного манежа, проводилось на основании Раздела 12.2 «Мероприятия 
по обеспечению сохранности выявленного объекта культурного наследия «Ансамбль 
зданий училища олимпийского резерва», расположенного по адресу: г. Ростов-на-Дону, 
пр. Буденновский, 101/106, ул. Козлова, литеры А, А1, А2, А8. Оценка воздействия 
строительства крытого футбольного манежа» проекта: «Реконструкция ГБПОУ РО 
«РОУОР». Строительство крытого футбольного манежа по адресу: г. Ростов-на-Дону 
пр. Буденновский, 101», выполненного проектной организацией ООО «МИНАТЕП» в 
2019 году. 

В результате проведенных исследований разработчиком установлено, что на 
земельный участок, планируемый под строительство крытого футбольного манежа, 
ограничения, связанные с объектами культурного наследия и их зонами охраны, 
не распространяются. 

По мнению эксперта, при разработке Раздела соблюдены требования 
Федерального закона № 73-ФЗ. 

При разработке Раздела проектировщиками проведен комплексный 
анализ действующих градостроительных регламентов города Ростова-на-Дону и 
законодательства в области сохранения объектов культурного наследия, выполнены 
инженерно-геологические изыскания в геологическом строении площадки крытого 
футбольного манежа, сделаны выводы по результатам произведенных расчетов, а 
также дана оценка влияния строительства крытого футбольного манежа на состояние 
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грунтового массива основания фундаментов объекта культурного наследия. 

По результатам проведенных исследований в Разделе дана оценка влияния 
строительства крытого футбольного манежа на объект культурного наследия, в 
соответствии с которой, учитывая геологию, состав грунта и призму его обрушения, 
специальные мероприятия по защите бортов котлована от обрушения не 
требуются. 

Фундаменты проектируемого объекта столбчатые и их монтаж не 
предусматривает динамических, ударных воздействий на основания. 

Указанные выше факторы не оказывают влияние на подвижки грунтов 
основания фундамента объекта культурного наследия, несущую способность, 
устойчивость его конструкции, которые могут повлечь какие-либо деформации. 
Проектом производства работ исключается применение механизмов и технологии 
способных вызвать динамические и вибрационные воздействия на объект 
культурного наследия. 

В целях своевременного принятия решений по исключению, в случае 
возникновения, негативного влияния нового строительства на состояние объекта 
культурного наследия, Разделом предусмотрено проведение мониторинга 
технического состояния объекта культурного наследия.  

Замечания эксперта были устранены специалистами ООО «МИНАТЕП» в 
рабочем порядке во время проведения историко-культурной экспертизы, выполненной 
в соответствии с требованиями статей 28, 29, 32, 33, 36, 40, 42, 43 Федерального закона                 
№ 73-ФЗ и Постановления Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 № 569, 
что  позволило эксперту сделать обоснованный вывод. 

 
14. Вывод экспертизы. 
Государственный эксперт считает, что Раздел 12.2 «Мероприятия по 

обеспечению сохранности выявленного объекта культурного наследия «Ансамбль 
зданий училища олимпийского резерва», расположенного по адресу: г. Ростов-на-
Дону, пр. Буденновский, 101/106, ул. Козлова, литеры А, А1, А2, А8. Оценка 
воздействия строительства крытого футбольного манежа» проекта: 
«Реконструкция ГБПОУ РО «РОУОР». Строительство крытого футбольного манежа по 
адресу: г. Ростов-на-Дону пр. Буденновский, 101», соответствует (положительное 
заключение) требованиям законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия, а реализация принятых им 
проектных решений, обеспечит сохранность объекта культурного наследия. 

 
15. Перечень приложений к заключению экспертизы. 
1. Свидетельство о праве бессрочного пользования земельным участком от 

15.03.2012 № 61-АЖ 738625. 
2. Выписка ЕГРН от 03.03.2017. 
3. Градостроительный план земельного участка от 19.02.2019 № RU 61310000-

0247. 
4. Постановление комитета по охране объектов культурного наследия Ростовской 

области от 24.10.2018 № 20/01-01/302 «Об утверждении границ территории 
выявленного объекта культурного наследия «Ансамбль зданий училища олимпийского 
резерва». 

5. Письмо комитета по охране объектов культурного наследия Ростовской 
области от 30.08.19 № 20/1-3292 

6. Фотофиксация выявленного объекта культурного наследия «Ансамбль зданий 
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училища олимпийского резерва», расположенного по адресу: г. Ростов-на-Дону,                  
пр. Буденновский, 101/106, ул. Козлова, литеры А, А1, А2, А8. 

 
 
 

16. Дата оформления заключения экспертизы – 23.09.2019. 
 

Настоящий акт государственной историко-культурной экспертизы составлен на 
электронном носителе в формате переносимого документа (PDF) с приложениями и 
документами, прилагаемыми к настоящему акту и являющимися его неотъемлемой 
частью, подписан усиленной квалифицированной электронной подписью. 

 
 
 

Эксперт по проведению 
государственной 
историко-культурной экспертизы                                                               Гусейнова И.П. 
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Приложение № 1 
к Акту государственной  

историко-культурной  экспертизы  
от 23.09.2019. 
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Приложение № 2 
к Акту государственной  

историко-культурной  экспертизы  
от 23.09.2019 
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Приложение № 3 
к Акту государственной  

историко-культурной  экспертизы  
от 23.09.2019. 
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Приложение № 4 

к Акту государственной  
историко-культурной  экспертизы  

от 23.09.2019 
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Приложение № 5 
к Акту государственной  

историко-культурной  экспертизы  
от 23.09.2019 
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Приложение № 6 
к Акту государственной  

историко-культурной  экспертизы  
от 23.09.2019 

 
Фотофиксация  

выявленного объекта культурного наследия «Ансамбль зданий училища олимпийского 
резерва», расположенного по адресу: г. Ростов-на-Дону, пр. Буденновский, 101/106,  

ул. Козлова, литеры А, А1, А2, А8). 
 

 
Вид на объект культурного наследия с северо-восточной стороны. 

 
Фрагмент восточного фасада. Портал главного входа. 
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Западный дворовой фасад. 

 

 

 
Западный дворовой фасад. 
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Западный дворовой фасад. Вид со стороны футбольного поля. 

 

 
Западный дворовой фасад. 
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Западный дворовой фасад. 

 
Здание плавательного бассейна. Вид с юга. 
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